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Instrucción general H
sobre la manera de redactar los documentos públicos

sujeto? á registro en las provincias de Ultramar.

muebles ó derechos reales por cualquiera de las causas
que señalan las Leves, expresará el Notario la circuns-
tancia de haber de entenderse di ma revocación sin
perjuicio de t rcero que b va adquirido ó inscrito el
dominio ó cualquier derecho real sobre dichos bieues.
Esta advertencia no se consonará cuando la revoca-ió- n

se funde eu no haber cumplido el donatario alguna
de las condiciones inscritas, pues en este caso perjudi-
cará al tere vo que haya a dquirido é inscrito anterior-
mente algón derecho.

rt. 30. Los Notarios que autoricen instrumentos
por los que se trasmita ó írrave . la propiedad de las
fincas rústicas conocidas en la isla de Cuba con el nom-
bre de Haciendas comuneras, requerirán álos otorgantes
para que consignen ta ver la lora situ icion medida su-- ó

de la oarte one eo- -perfieial y linderos del inmueble .
tres pon da á cada coudueñ , previa la exhibición de los

Continuación. 0

CAPITULO II.
Reglas comunes á los instrumentos autorizados

por Notarios.

Art. 18. Los instrumentos públicos contendrá a
todos los requisitos generales establecidos por las Leyes,
y espee alíñente por !- - del Notariado y su Reglamento,
sin perjuicio de las particulares que exija, la naturaleza
del acto ó contrato que tenga por objeto cada uno Ie
aquéllos.

Art. i 9. Los Notarios redactarán con claridad v

concisión las cláusulas e las escriturasen que se decla-
ren los derechos y obligaciones de los otorgantes, abs-
teniéndose de consignar toda fórmula inútil. Procura-
rán atenerse literalmente á las minutas de los contratos
y a las instrucciones verbales que aquéllos les dieren ;

pero si notaren ambigüedad, confusión ó falta de dari
dad, lo advertirán á los interesados, proponiéndoles b
redacción que eu su concepto exprese mejor el sentido
de lo que se hubiere estipulado

Att. 20. Cuando las ñutas, minutas ó ins mocio-
nes verbales sumi istradas or los otorgantes para

del acto ó contrato no expresen algunas de
las circuns ancias que deba con euer la inscripción ,

'según lo dispuesto en la Ley Hipotecaria y su Regla
mentó, ei Notario procurará que los interesados la
declan n ; y si no quieren ó no pudieren hacerlo, salvará
su responsabilidad manifestando en el instrumento que,
advertidas las partes de la. conveniencia de dicha decía
ración, dejaron de hacerla. Lo dispuesto en este artí-
culo se eutiende sin perjuicio de que si las circunstan-
cias omitidas fueren necesarias para la validez del ins-

trumento, conforme á las Leyes, deba el Notario negar-
se á redactarlo y autorizarlo.

Art. 21. Los Notarios omitirán toda cláusula que

correspondientes títulos ó documentos justificativos, á
fin de que los adquirentes puedan gozar de los benefi-
cios que les concede la legislación hipotecaría.

Art. 81. N se autorizará ninguna escritura de
enajenación de bienes inmuebles ó derechos réales su-

jetos á condiciones resolutorias pendientes, sino con las
formalidades restricciones establecidas en el título V
de la Ley Hipo ecaria.

Art 3-- '. En toda escritura en iue se estipulase
alguna obligación sujeta á condiciones suspensivas 6
resolutorias, expresará el Nota'io haber enterado á las
partes de que el cumplimiento de dichas condiciones,
cuando se verifique, no perjudicará á tercero si no se
hiciere constar eu el Registro.

igual advertencia hará y expresará haber hecho el
Notario respecto de las cantidades que quedaren pon-- .:

n:-j- i de "O oor cáerita ó .nido de nrecio de la

trador, no devengará éste honorarios por el asiento
nuevo que extendiere, pero sin perjuicio de lo dispuesto
en el segundo párrafo del artículo 263.

Si el Registrador que hubiere cometido el error en
el asiento no fuere el que por estar ejerciendo el cargo
lo haya de rectificar, tendrá éste libre su acción para
reclnmar de aquél ó de sus herederos el pago de ios no
norarios que devengue por el nuevo asiento.

Art. 343. Por las inscripciones, certificados y de-

más operaciones retribuidas (pie á los Registradores in-

cumben, cobrarán estos funcionarios las cantidades cor-signad- as

en los respectivos números del Arancel aten-
dido el valor de las fincas ó derechos impuestos sobre
ellas, que se trasmitan, ó á que las indicadas operacio-
nes se relierau

Art. 344. Los Registradores se sujetarán estricta-
mente en la redacción de los asientos, notas y certifica-
ciones á las intruccioues y modelos que contendrá el
reglamento para la ejecución de esta Ley.

Art. 345. Los Delegados de los Presidentes de
Audiencia para la inspección de los Registro examina-
rán cuidadosamente en las visitas si los asientos están
redactados con arreglo á los modelos indicados en el
artículo anterior, y consignarán en el acta Jas faltas que
notaren de esta especie, á fin de que sea corregido dis

ciplinariarnente el Registrador que diere á sus asientos
más extensión que la necesa ia, ú omitiese hacer men-
ción en ellos de las circunstancias que deban contener,
según su clase.

Art. 346. No podrá hacerse variación alguna en
el Arancel que acompaña á esta ley, sino por medio de
otra ley.

TÍTULO XIII

De la liberación de los gravámenes existentes

Art. 347. Los que hubieren inscrito á su favor el
dominio de bienes inmuebles ó derechos reales, podrán
liberarlos en cuanto á tercero :

1? De cualesquiera hipotecas legales ó derechos no
inscritos á que estuvieren ó pudieren estar afectos.

2? De las cargas no inscritas ni aseguradas con

hipoteca inscrita, procedentes de acciones resolutorias ó
rescisorias que no pueden surtir efecto en cuanto á ter
cero sin su inscripción.

3? De los derechos que, si hubiesen sido registra-
dos en los libros que llevaban los antiguos anotado res

y Jueces receptores de hipotecas, no hubiese podido
determinar el Registrador á cuyo cargo estén dichos
libros los bienes á que afectan, por ser defectuosas las
inscripciones.

4? De todas las acciones rescisorias ó resolutorias
que pudieran ejercitarse, con inclusión de las (pie tu-

vieren los que antei io mente hubieran registrado sus
títulos relativos á las mismas fincas ó derechos.

Art. 248 Si el dia que empiece á regir esta ley,
los que pretendan la liberación tuviesen iuscrito el do-

minio de los bienes inmuebles ó derechos reales en los
libros de las antiguas Anotaduría, Receptorías de Hi-

potecas, no se podrá dar curso á sus demandas si no

trasladan previamente las inscripciones á los nuevos

no proauzca, exima, mouinque, declare 0 altere de
cualquier modo alguna obligación ó derecho exigible
enjuicio, suprimiéndose en su virtud las renuncias de
Leyes que no sean por su naturaleza, renunc abies,
ó que siéndolo, no manifiesten los otorgantes claramen

venta, ó de abouo de diferencias en la permuta ó adju-
dicación en pago.

Art. :J3. En toda escritura de venta de parte de
una finca gravada con hipotecas anteriores en que el
comprador quiera disfrutar de los beneficios consigna-
dos en el párrafo 29 del artículo 112 de la Ley Hipote-
caria, se hará constar por medio de los oportunos
comprobantes que la porción de terreno vendida no
contiene máquina, mueble, objeto ó construcción de
ninguna especie, consignando también taxativamente
los gravámenes anteriores que pesen sobre toda la finca
y sobre la dicha porción de terreno.

CAPITULO III.

Disposiciones relativas á las escrituras
de hipoteca voluntaria.

Art. 34. Toda escritura de hipoteca expresará,
además de las circunstancias que como regla general
determina esta Instrucción, las siguientes :

1? La obligación para cuya seguridad se consti-
tuye la hipoteca, procurando expresarla tan claramen-
te que no pueda dudar nadie de su naturaleza y de su
cuantía.

2? La duración, plazos y condiciones de la misma
obligación, señalando con toda precisión y claridad su
vencimiento.

3 Las cantidades de que por todos conceptos
deba responder la finca que se hipoteque, en los térmi-
nos que se expresará más adelante.

4? Los intereses estipulados ó la declaración de
no devengarlos el capital asegurado.

5 El precio en que tasen la fiuca los contratan-
tes, y la renuncia de todo nuevo avalúo ó acción enca-
minada á este fin.

Art. 35. En nineruna escritura se insertará la

te su voluntad de renunciar á ellas, así como cualquier
otra cláusula supértiua ó impertinente.

Art. 22. Se inscribirán ias cláusulas con la debida
separación en párrafos distintos y correlativamente nu-

merados, procurando incluir en cadaunoaquellascireuus-taucia- s

que tengan entre sí alguna conexión ó analogía.
Art. 23. Se prohibe á los Notarios autorizar nin-

gún instrumento público otorgado por personas á quie-
nes no conozcan, ó sin haberse asegurado previamente
de su conocimiento por el dicho de dos testigos que las
conozcan.

Art. 24. Los Notarios harán constar eU toda es-

critura que los otorgantes tienen la capacidad legal
necesaria para celebrar el acto ó contrato á que se
refieras, cuya circunstancia se determinará á juicio
propio de Notario, no bastaudo que éste lo consigne en
el instrumento, apoyándose en el solo dicho de los
mismos otorgantes.

Art. --5 Las personas que otorguen cualquier acto
ó contrato sujeto á inscripción, designarán el lugar en
que deban practicarse todas las notificaciones, citacio-
nes y demás diligencias judiciales ó extrajudiciales á
que dé entren el expresado acto ó contrato

Art. 26. Siempre que se enajeneu ó hipotequen
bienes pertenecientes á personas que no tengan la libre
disposición de ellos, se asegurará el Notario de que se
han cnmplido los requisitos y formalidades que para
tales caso exigen las Leyes, y lo hará constar así en

libros del Registro.
Art. 349. Para los efectos del número Io del artí-

culo 347, se tendrán por no inscritos, además de los
derechos que estén sin registrar en los antiguos ó los
modernos libros, los que no habiendo sido inscritos ni
sido objeto de reclamaciones judiciales en los treinta
años anteriores á la vigencia de esta ley á favor de
persona alguna, no lo estuvieren ya antes de aquel pe-

ríodo á nombre de sus actuales poseedores.
Art. 3 0. Los derechos que se tienen por no ins-

critos, según el artículo anterior, podrán ser objeto del

expediente de liberación.
Art. ü5i. Compete exclusivamente declarar la li

beracióu al Juez de primera instancia del partido en

que radiquen los bienes ó derechos reales á que la mis
ma liberación se refiera.

Art. 352. Si se pretendiera liberal una finca si-

tuada en dos ó más partidos, será Juez competente el

del partido en que esié la parte principal, debiendo con-

siderarse ésta laque contenga 1-
- casa habitación del

dueño, ó en su defecto, la casa labor, y si tampoco la

hubiere, la parte de mayor cabida.
Art. 353. En el caso de que ia finca á que se re-

fiera la liberación fuera un ferrocarril, canal ú otra obra
de igual ó parecida naturaleza que atraviese varios

partidos, se considerará parte principal, para los efectos
del artículo anterior, la en que esté situada la cabecera
ó arranque de la obra.

Art. 354. Podrán ser también objeto del, expedien-
te de liberación, en la forma que dispone el artículo 347.

cláusula prohibí va de hipotecar los bienes que se graven
con otra nueva obligación de la misma ó diferente
especie.

En su lugar podrá declararse que toda hipoteca
posterior habrá de quedar propuesta á la obligación
que se contraiga ; entendiéndose que si dicha hipoteca
debiere hacerse efectiva antes que venza el plazo de la
obligación a terior, vendiéndose la tinca, se deducirá
en primer lugar de su precio el importe total de la
misma obligación precedente, con sus intereses venci-
dos y por vencer, aplicándose á la vencida tan sólo la
cantidad sobrante.

la escritura.
Lo mismo deberán practicar cuando se cancelen

censos, hipotecas ú otros derechos reales constituidos á
favor de dichas personas.

Art. 27. Eu toda escritura por la cual se enajene ó
grave la propiedad de bienes inmuebles, se hará expre
sa reserva de la hipoteca legal, en cuya virtud tienen
el Estado, la Provincia y ei Municipio preferencia sobre
cualquier otro acreedor para el cobro de la última anua-
lidad del impuesto repartido y no satisfecho por los
mismos bienes.

Si éstos estuvieren asegurados, se hará igual reser-
va á favor del asegurador por los premios del seguro
correspondiente á los dos últimos años, si no estuvieren
satisfechos, ó de los dos últimos dividendos, si el asegu-
ro fuere mútuo.

Art. 28. En los contratos en que haya mediado
precio o dinero de cuya entrega no dé fó el Notario, se
omitirá toda renuncia de excepciones y Leyes favora-
bles, y eo su lugar declarará dicho funcionario haber
advertido á los otorgantes que confesado el pago de
dicho precio, queda libre la tinca ó derecho de toda

Art. 36. En las escrituras por las que se consti-

tuya u a nueva hipoteca sobre la finca que estuviere
hipotecada anteriormente, advertirá el Notario á las

pirtes que si llegase á venderse Judicial menté para
pagar el primer crédito hipotecario en términos que el
precio obtenid en la enajenación judicial no excediese
del importe de éste, se entenderá cancelada de hecho y
de derecho la segunda hipoteca, sin perjuicio de las
acciones persouales que procedan contra el deudor.

Art. 37. Los Notarios no insertarán en ninguna
escritura, aunque los otorgantes lo reclamen, la cláusu-
la general de quedar hipotecados todos los bienes pres-
critos ó futuros del deudor en seguridad del cumpli-
miento de las obligaciones estipuladas.

Art. 38. Los poderes para hipotecar podrán darse,
bien con limitación á una tinca determinada ó bien
para todas las que posea el poderdante, y en uno y otro
caso con las condiciones que tenga á bien señalar el pro-

pietario.
'

En iguales términos deberán conferirse los poderes
para cancelar hipotecas co stituidas á favor del podefc
dan te.

Art. 39. Los Notarks no autorizarán ningún acto
ó contrato de hipoteca por el cual se pretenda sujetar á
tal gravámeu los bienes que, según la Ley Hipotecaría

responsabilidad por razón del mismo, aunque se justifi

las hipotecas generales eiun-uut-a i'" wibi.iuu
anterior que se hallen vigentes cuando empiece á regir

se enumere á continuación :esta ley y que
1? En favor de las mujeres casadas, sobre los bie-

nes de sus maridos, por la dote y parafernales que les

hayan sido entregados.
2' Eu favor también de las mujeres casadas, sobre

loa bienes de sus maridos por las dotes y arras que éstos

le hubieren ofrecido.
30 En favor de los hijos, sobre ios bienes de sus

la cualidad de reservablesnadres, por los que tengan
40 En favor de los hijos que están bajo la patria

notestad sobre lo bienes de sus padres, por Ion de su
oroüiedad que éstos usufim rúen ó administren

Los que tengan á su favor estas hipotecas genéra-
le no podrán exigir la constitución de hipoteca es--

P1 (Continuará)

care en lo sucesivo no ser cierta su entrega en todo ó
en parte.

Art. 29. Eu los contratos de donación advertirá
el Notario que no se reseiudiráu eu perjuicio de tercero
sin por las cansas que resulceu de la misma escritura
y de la inscripción que de eila se hiciere en el Registro.

Cuando se revoque alguna donación de bienes in

1 Véate el número anterior,
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